INFORMATOR PRZETARGOWY

DYREKTOR INSTYTUTU BADAN SYSTEMOWYCH POLSKIEJ AKADEMII NAUK
zaprasza

do wziecia udziatu w pierwszym przetargu ustnym ograniczonym na najem pomieszczen
uzytkowych stanowigcych funkcjonalng catos$¢, o tacznej powierzchni 1742,50 m?,
znajdujacych sie w budynku przy ul. Newelskiej 6 w Warszawie (01-447),
posadowionym na nieruchomosci stanowiacej dziatke gruntu nr 3/11 z obrebu 60607, dla
ktorej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW nr WA4M/00347226/9

Warszawa, marzec 2019 .
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|. Potozenie nieruchomosci

Pomieszczenia uzytkowe stanowigce przedmiot najmu znajdujg sie w budynku przy ul. Newelskiej 6
w Warszawie (01-447), posadowionym na nieruchomosci stanowigcej dziatke gruntu nr 3/11 z obrebu 60607,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg KW nr WA4M/00347226/9 o tgcznej powierzchni 7864 m?2.

Dla obszaru, na ktérym potozona jest w/w dziatka, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktérym przedmiotowa dziatka moze by¢ wykorzystywana w zakresie ustug nauki
z mozliwoscig lokalizacji funkcji uzupetniajgcych oznaczonych symbolem 6A U-N.

W skfad wynajmowanej powierzchni (tgcznie 1742,50 m2) wchodzg :
- parter - 10 pomieszczen o fgcznej powierzchni — 511,6 m?
- | pietro - 16 pomieszczen o tgcznej powierzchni — 584,0 m2
- Il pietro - 7 pomieszczen o tgcznej powierzchni — 133,7 m2
- IV pietro - 15 pomieszczen o tgcznej powierzchni — 513,2 m2

Szczegotowe zestawienie pomieszczen przeznaczonych do najmu ilustruje wykaz stanowigcy Zatgcznik do
niniejszego dokumentu.

II. Opis nieruchomosci

Pomieszczenia uzytkowe stanowigce przedmiot najmu znajdujg sie w budynku przy ul. Newelskiej 6
w Warszawie (dzielnica Wola — Koto). Dojazd do nieruchomosci i budynku zapewniony jest drogg asfaltowg od
ul. Newelskiej. Teren nieruchomosci jest ptaski.

Lokalizacje budynku w Warszawie przedstawia ponizsza mapka.
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Nieruchomosé, na ktérej znajduje sie budynek, jest w catosci ogrodzona panelami wypetnionymi pretami
metalowymi na podmuréwce. Nieruchomos$¢ jest zabudowana dwoma budynkami biurowymi, budynkiem
garazowym i budynkiem transformatorowni. Pozostatg czes¢ nieruchomosci zajmujg drogi wewnetrzne, tereny
zielone, chodniki i miejsca parkingowe.

Umiejscowienie budynku, w ktérym znajdujg sie najmowane pomieszczenia uzytkowe oraz uktad przedmiotowej
nieruchomosci ilustruje ponizszy rzut.
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lll. Stan prawny nieruchomosci

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa w Warszawie, X Wydziat
Ksigg Wieczystych, ksiega wieczysta nr WA4M/00347226/9.

Polska Akademia Nauk jest wieczystym uzytkownikiem gruntu i wtascicielem budynku.
Wiascicielem gruntu jest Skarb Panstwa (dziat 1| KW).

W dziale Il KW nr WA4M/00347226/9 wpisane jest ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym wobec stwierdzenia przez Sgd Okregowy w Warszawie nabycia przez
zasiedzenie nieruchomosci stanowigcej czes¢ dziatki ew. o nr 3/11.

W dziale Il KW nr WA4M/00347226/9 wpisana jest nieodptatna stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na prawie
dostepu do budynku znajdujgcego w czesci na dziatce 3/8 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci
stanowigcej dziatke 3/11.

Dziat IV w/w ksiegi wieczystej nie zawiera wpiséw.

Na podstawie decyzji Prezesa Polskiej Akademii Nauk z dnia 31 maja 2000 r. w sprawie administrowania
nieruchomoscig przy ul. Newelskiej 6 w Warszawie, Instytut Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk jest
uprawniony do korzystania, administrowania i zarzgdzania czescig przedmiotowej nieruchomosci zabudowane;j
w/w budynkiem.

Zarzgdzeniem nr 12/2019 z dnia 7 lutego 2019 r. Kanclerz Polskiej Akademii Nauk wyrazit zgode na najem
pomieszczen uzytkowych opisanych w pkt | niniejszego informatora.
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Wywotawczy czynsz najmu, wysokos¢ wadium, minimalne postapienie
Roczny czynsz wywotawczy: 501.840,00 PLN
(stownie: piecset jeden tysiecy osiemset czterdziesci ztotych)
Wysokos¢ wadium: 26.000,00 PLN
(stownie: dwadziescia szes¢ tysiecy ziotych)
Minimalne postgpienie: 5.100,00 PLN
(stownie: piec tysiecy sto ztotych)
Wymagane jest co najmniej jedno postgpienie.
Wylicytowany roczny czynsz najmu zostanie przeliczony na réwne miesieczne raty.

Czynsz wylicytowany zostanie powiekszony o kwote podatku od towardéw i ustug (VAT) wg stawki
podatkowej 23% i bedzie ptatny w rGwnych miesiecznych ratach z goéry do 10 (dziesigtego) dnia miesigca
kazdego miesigca kalendarzowego obowigzywania umowy najmu.

Za date wplaty raty czynszu najmu uznaje sie termin uznania rachunku Instytutu Badan Systemowych Polskiej
Akademii Nauk.

Umowa najmu bedzie zawiera¢ klauzule waloryzacyjng, pozwalajgcg na zwiekszenie czynszu, bez zmiany
umowy najmu, o srednioroczny wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty w stosunku do
daty zawartej umowy, ogtaszany przez Prezesa GUS.

Najmowane pomieszczenia mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele zwigzane z prowadzeniem uczelni
wyzszej posiadajgcej co najmniej jedng jednostke o kategorii naukowej ,,B” reprezentujgcg nauki techniczne.

Umowa najmu zawierana jest na czas nieokreslony, z mozliwoscig jej rozwigzania za 6-miesiecznym okresem
wypowiedzenia ze skutkiem rozwigzania umowy najmu na koniec roku kalendarzowego.

Przetarg ustny ograniczony odbedzie sie w dniu 31 maja 2019 r. (piatek) o godz. 15 w siedzibie
Instytutu Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk przy ul. Newelskiej 6 w Warszawie (01-447).

Informacje o trybie przeprowadzenia przetargu

Warunkiem udziatu w przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu, w wysokosci okreslonej w ogtoszeniu,
przelewem na konto Instytutu Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk nr 25 1130 1017 0020 1463 5320
0005 do dnia 28 maja 2019 r. Za date wptywu, uwazac sie bedzie dzien wptywu wadium na w/w konto. W tytule
przelewu nalezy wskazac¢ date i przedmiot przetargu tj: 31/05/2019r. Przetarg na najem pomieszczen
uzytkowych o 1gcznej powierzchni 1742,50 m?, znajdujacych sie w budynku przy ul. Newelskiej 6 w
Warszawie”

Ponadto warunkiem udzialu w przetargu jest przedstawienie do dnia 28 maja 2019 r. zaswiadczen
0 niezaleganiu w pfatnosci zobowigzan podatkowych oraz skfadek z tytutu ubezpieczen spotecznych, przy czym
zaswiadczenia te dla swej waznosci muszg byé wystawione nie poézniej niz na 3 (trzy) miesigce przed
ogtoszeniem przetargu.

Najmowane pomieszczenia mogg by¢ wykorzystywane wytgcznie na cele zwigzane z prowadzeniem uczelni
wyzszej posiadajgcej co najmniej jedng jednostke o kategorii naukowej nie nizszej niz ,B” w grupie nauk scistych
i inzynieryjnych. Powyzsze ograniczenie formy przetargu wynika z tego, ze budynek, w ktérym znajdujg sie
pomieszczenia przeznaczone na najem moze by¢ wykorzystywany do realizacji zadan, o ktérych mowa w art.
2 ustawy z dnia 30 kwietnia 2010 r. o Polskiej Akademii Nauk tj. w szczegélnosci na potrzeby prowadzenia
badan naukowych, prac rozwojowych, studiéw doktoranckich, studiéw podyplomowych oraz innej dziatalnoéci
z zakresu ksztatcenia na zasadach okreslonych w przepisach o szkolnictwie wyzszym. Ponadto celem Instytutu
Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk jest nawigzanie wspétpracy z uczelnig wyzszg w zakresie
organizowania wspoélnych konferencji naukowych, seminariéw, wtgczania studentéw takiej uczelni w prace
naukowe prowadzone w Instytucie w formie realizacji prac dyplomowych, a takze promocja edukaciji lll stopnia
absolwentow uczelni w ramach studiow doktoranckich/szkot doktorskich prowadzonych w Instytucie. Intencja

Instytutu jest rowniez zagwarantowanie dobrego poziomu takiej uczelni, z czym zwigzane jest wprowadzenie
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do warunkéw przetargu kategorii naukowej ,B”, jakg musi posiadaé zainteresowana najmem uczelnia wyzsza.
Ograniczenie przetargu wynika réwniez, z tego, ze dla obszaru, na ktérym potozona jest w/w dziatka,
obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktérym przedmiotowa dziatka moze
by¢ wykorzystywana w zakresie ustug nauki z mozliwoscig lokalizacji funkcji uzupetniajgcych oznaczonych
symbolem 6A U-N.

Wydanie przedmiotu najmu nastgpi nie wczesniej niz 1 lipca 2019 r.

Wadium zwraca sie niezwtocznie (jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni) po zamknieciu, odwotaniu,
uniewaznieniu lub zamknieciu przetargu wynikiem negatywnym.

Wadium przepada na rzecz Instytutu Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk, w przypadku uchylania sie
od zawarcia umowy przez podmiot, ktéry wygra przetarg.

Odwotanie przetargu, jego uniewaznienie lub zamkniecie nie daje podstaw do naliczania odsetek od
wptaconego wadium.

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferowat, co najmniej
jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

Instytut Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk informuje, ze kandydat na najem wytoniony w przetargu,
bedzie zobowigzany do zlozenia zabezpieczenia zaptaty wszelkich naleznosci wynikajgcych z umowy
dzierzawy oraz zlozenia o$wiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §
1 pkt. 4 k.p.c., w ciggu 7 dni od zawarcia umowy. Koszty tego aktu ponosi najemca.

Tytutem zabezpieczenia umowy najmu, najemca wnosi kaucje w wysokosci rownowartosci trzymiesiecznego
czynszu brutto.

Instytut Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk moze zazgdac¢ innych zabezpieczen, jezeli uznane
zostang za zasadne ze wzgledu na ochrone jego interesu.

Oferent zobowigzany jest takze do:

= przediozenia dokumentéw wskazanych w Regulaminie przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na
sprzedaz, najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk oraz

= zapoznania sie z trescig Regulaminu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na sprzedaz, najem
i dzierzawe nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk i Informatora przetargowego oraz

= przediozenia Komisji Przetargowej do dnia 28 maja 2019 r. podpisanego Formularza Zgtoszenia udziatu
w przetargu, potwierdzajgcego miedzy innymi zawarte w nim oswiadczenia.

Przyszly najemca bedzie zobowigzany do ponoszenia oprocz czynszu najmu wszelkich obcigzen publiczno-
prawnych zwigzanych z przedmiotem najmu, ktére zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obcigzajg wiasciciela
lub posiadacza nieruchomosci oraz do uzywania przedmiotu najmu z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw
prawa.

Jezeli podmiot ustalony jako kandydat na najem uchyla sie od zawarcia umowy najmu, ktérej waznosc¢ zalezy
od spetnienia szczegdélnych wymagan przewidzianych w ustawie, Dyrektor Instytutu Badan Systemowych
Polskiej Akademii Nauk moze pobrang sume wadium zachowac.

Dyrektorowi Instytutu Badan Systemowych Polskiej Akademii Nauk przystuguje prawo odwotania,
uniewaznienia lub zamkniecia przetargu bez podania przyczyny.

Formularz Zgtoszenia udziatu w przetargu, Regulamin przeprowadzania przetargbw oraz rokowar na sprzedaz,
najem i dzierzawe nieruchomosci Polskiej Akademii Nauk, a takze Informator przetargowy, Zarzgdzenie w/s
powofania Komisji Przetargowej oraz wzér umowy najmu mozna pobra¢ ze strony internetowej
www.ibspan.waw.pl/kategorie/ogloszenia lub uzyskaé w Sekretariacie Dyrekcji Instytutu Badan Systemowych
Polskiej Akademii Nauk przy ul. Newelskiej 6 w Warszawie, pok. 203 w terminie od dnia ukazania sie
niniejszego ogtoszenia do dnia 28 maja 2019 r. w godz. 9:00 — 16:00.

Niniejszy informator zostat sporzadzony i udostepniony wytgcznie w celu ogélnoinformacyjnym i nie stanowi ze
strony Instytutu Badar Systemowych Polskiej Akademii Nauk ani Polskiej Akademii Nauk - w rozumieniu prawa
cywilnego - oswiadczenia woli ani wiedzy, jak rowniez jakiegokolwiek zapewnienia odnosnie nieruchomoS$ci i jej
stanu, najmowanych pomieszczen i ich stanu lub poszczegéinych tresci objetych niniejszym informatorem.
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Zatacznik - Wykaz pomieszczen najmowanych

parter

pokéj 2
pokéj 5
pokadj 7
pokadj 12/14
pokoj 16
pokadj 18
pokoj 19
pokadj 24
pokadj 27
pokéj 28
| pietro

pokéj 101
pokadj 102
pokéj 103
pokadj 104
pokéj 105
pokadj 106
pokoj 113/114
pokdj 115/116
pokoj 121
pokadj 124
pokoj 125
pokadj 126
pokoj 128
pokadj 133
pokdj 134
pokadj 135
Il pietro

pokadj 222
pokoj 223
pokadj 224

sala wyktadowa

sala komputerowa

sala wyktadowa

sala konferencyjna
pomieszczenie biurowe
sala wyktadowa

sala komputerowa
pomieszczenie biurowe
wneka

portiernia i szatnia

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala wyktadowa

sala wyktadowa

sala komputerowa
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe

wneka

sala seminaryjna
pomieszczenie biurowe

pomieszczenie biurowe
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powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia
powierzchnia

powierzchnia

91,20 m?
45,60 m?
45,60 m?
91,20 m?
13,70 m?
27,40 m?
68,50 m?
73,60 m?
18,30 m?
36,50 m?

razem parter

45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
41,10 m?
13,70 m?
13,70 m?
13,70 m?
54,80 m?
27,40 m?
13,70 m?
41,10 m?

razem | pietro

22,80 m?
20,60 m?

22,80 m?

511,60 m?

584,00 m?



pokoj 225
pokadj 226
pokoj 227
pokadj 229
IV pietro

pokdj 404/405
pokdj 407
pokadj 408
pokdj 410
pokadj 412
pokéj 417
pokadj 420
pokéj 422
pokadj 423
pokéj 424
pokadj 425
pokadj 429/430
pokadj 434
pokdj 435
pokadj 436/437/438/439

pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe

pomieszczenie biurowe

sala wyktadowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa

sala komputerowa
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe
pomieszczenie biurowe

pomieszczenie biurowe

sala komputerowa
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powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia
powierzchnia

powierzchnia

powierzchnia

POWIERZCHNIA

15,50 m?
22,80 m?
15,50 m?
13,70 m?

razem |l pietro

45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
45,60 m?
91,20 m?
13,70 m?
13,70 m?
13,70 m?
13,70 m?
49,30 m?
21,50 m?
13,70 m?
13,70 m?
41,00 m?
razem IV pietro

OGOLEM

133,70 m?

513,20 m?

1742,50 m?
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